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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara
Coéng ty C6 phan Thuan An

HUE VIETNAM

CONG TY CO PHAN THUAN AN

(Gidy Chirng nhan DKKD sé 3300389978 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Thira Thién — Hué
cép lan dau ngay 16/5/2006 va dang ky thay ddi 1an thir 7 ngay 25/11/2011)

BAN CONG BO THONG TIN

(Phuc vu viéc ban diu gia c¢b phan ciia Cong ty TNHH MTV Thwong Mai va Dau Tw
Khanh Hoéa tai Céng ty Co phan Thuan An)

» Tén cd phiéu : C& phiéu Cong ty C6 phan Thuan An

» Loaicd phiéu : C& phiéu phd théng

= Ménh gia - 10.000 ddng/cd phiéu

»  Gia kh&i diém chao ban déu gia : 10.000 déng/cd phan

» Tdng sbé lwgng chao ban : 2.450.000 cb phan cd phan

» Tdng gia tri chao ban : 24.500.000.000 déng (twong dwong 29,878% VOL)

Té chivc tw vin: CONG TY TNHH CHU’NG KHOAN ACB (ACBS)

- Piachi : 107N Trwong Dinh, Phwdng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
- Dién thoai : (08) 54 043 054 Fax: (08) 54 043 085
- Website : www.achs.com.vn
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BAN CONG BS THONG TIN Ana Mandara

Céng ty C6 phan Thuan An HUE VIETNAM————

PHAN |

CAN CU¥ PHAP LY

Luat Doanh nghiép 60/2005/QH11 dwoc Qudc hdi nwéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 29/11/2005;

Nghi dinh S 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 clia Chinh phu vé& chuyén doanh nghiép 100%
vén Nha nwéc thanh céng ty cd phan;

Théng tw sé 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cla B Tai chinh hwéng dan ban cb phan
lan dau va quan ly, st dung tién thu tir cb phan héa clia cac doanh nghiép 100% vén Nha
nuéc thire hign chuyén ddi thanh céng ty cd phan;

Can clr Nghi dinh s6 09/2009/ND-CP ngay 05/02/2009 cta Chinh phl ban hanh Quy ché
quan ly tai chinh Céng ty nha nwéc va quan ly vén nha nwéc dau tw & doanh nghiép khac;

Théng tw sb 117/2010/TT-BTC ngay 05/8/2010 clia B Tai chinh hwéng dan co ché tai chinh
clia cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do Nha nwée lam chi sé& hivu;

Quyét dinh s6 19/QD-DTKDV.HDQT ngay 01/6/2009 clia Hai ddng quan tri Téng céng ty Dau
tw va kinh doanh vén Nha nwéc vé viéc Ban hanh Quy ché ban cb phan clia Téng cong ty
Dau tw va kinh doanh vén Nha nwéc tai doanh nghiép;

Théng bao sb 478/TB-UBND ngay 22/12/2010 ctia Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa két
luén vé viéc tai co chu vdn dau tu ra ngoai doanh nghiép tai Céng ty TNHH Mét thanh vién
Thuwong mai va Dau tw Khanh Hoa.

Quyét dinh s6 12/TMDT-TGD ngay 01/02/2012 ctia Téng Giam déc vé viéc thuc hién chuyén
nhwong toan bd sé cd phan cla Céng ty TNHH MTV Thuwong Mai va DAu Tw Khanh Hoa tai
Céng ty C6 phan Thuan An;

Quyét dinh s6 125/TMDT-TGP ngay 01/8/2012 clia Téng Giam dbc vé gia khi diém dé ban
cb phén cla Céng ty TNHH MTV Thwong Mai va PAu Tw Khanh Héa tai Céng ty C4 phan
Thuan An;

Hop déng dich vu tw van va té chirc ban déu gia cé phén gitra Céng ty TNHH Chirng khoan
ACB v&i Cong ty TNHH MTV Thuong Mai va Dau Tw Khanh Hoa vé viéc tw vAn ban ¢ phan
cla Cong ty TNHH MTV Thuwong Mai va Dau Tw Khanh Hoa tai Cong ty C phan Thuan An;
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara

Céng ty C6 phan Thuan An

HUE VIETNAM

PHAN II

NHUNG NGU Ol CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VO

NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

-5

R 2

Dai dién té chirc ban dau gia

CONG TY CO PHAN THUAN AN

Ong PHAM QUANG HUNG Chtrc vy: Chu tich HBQT

Ong HOANG LE QUAN Chirc vy: Tdng Giam déc

Ong NGO MINH THANH Chtrc vu: Trwéng Ban kiém soat
Ba TON NI’ THAO QUYNH NHU Chirc vu: Ké toan trwéng

Chung tdi d&m bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céng b théng tin nay 1a
phu hop véi thire t& ma ching toi dwoc biét, hoac da diéu tra, thu thap mét cach hop
ly.

Té chirc tw van ban dau gia

CONG TY TNHH CHIPNG KHOAN ACB

Ong NGUYEN NGOC CHUNG Chtrc vu: Q.Téng Giam déc

Ban coéng bd théng tin nay 1a mot phan cia hd so chao ban ¢ phan do Céng ty
TNHH Chirng khoan ACB lap trén co s& Hop dbng dich vu tw van ban dau gia cd
phan gitra Céng ty TNHH Chirng khoan ACB véi Céng ty TNHH MTV Thuwong Mai
va Dau Tv Khanh Hoa vé viéc tw van ban cb phan clia Cong ty TNHH MTV Thuong
Mai va Dau Tw Khanh Hoa tai Cong ty Cé phan Thuan An. Ching téi d@m bao rang
viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tir trén Ban cong bd thong tin nay da duoc
thwc hién mét cach hop ly va can trong dwa trén co s¢& cac thong tin va sb liéu do

Coéng ty TNHH MTV Thuwong Mai va BDau Tu Khanh Hoa va Céng ty Cé phan Thuan
An cung cép.
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara
Cong ty C6 phan Thuan An HUE VIETNAM ——

PHAN III

CAC KHAI NIEM

Céng ty C6 phan Thuan An

4 Coéng ty TNHH MTV Thwong Mai va PAu Tw Khanh Hoa
. Hoi ddng Quan trj

Ban Kiém Soat

Diéu 1& Céng ty Cb phan Thuan An

Pang ky kinh doanh

C6 phan

Thu nhép doanh nghiép

Céng ty TNHH Chirng khoan ACB.
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BAN CONG BG THONG TIN Ana Mandara
Cong ty Co phan Thuan An

HUE VIETNAM

PHAN IV

TINH HINH VA BAC DIEM CUA TO CHU'C BAN BPAU GIA

4.1. Téng quan thiéu vé Céng ty

Tén té chire CONG TY CO PHAN THUAN AN

Try s& chinh 20 L& Quy Don, Phuwéng Pha Héi, Thanh phd Hué.
Dién thoai (054) 3 834 455 Fax: (054) 3 838 989

Vén diéu lé 82.000.000.000 déng

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cénag ty:

Cong ty Cd phan Thuan An duwgc thanh lap theo gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sé sé 3300389978 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Thira Thién — Hué cép lan
dau ngay 16/5/2006 va dang ky thay dbi Ian ther 7 ngay 25/11/2011 véi cac nganh
nghé kinh doanh chinh sau day:

- Dich vu lwu trd ngén ngdy; Kinh doanh dich vu khéch san. Diéu hanh tua du lich;
Kinh doanh Iir hanh (néi dia va quéc té), cac dich vu khu du lich ; Dich vu phuc
vu dd udng; Quéy bar.

- Bén I8 hang hda khac mai trong cac ctra hang chuyén doanh; Mua ban hang tha
céng my nghé, hang lwu niém ; Bén buén dbé udng; Mua bén dé ubng cé con
(rrou). Hoat dong cua céc co sé thé thao; Kinh doanh céac dich vu thé thao ;
Hoat déng vui choi giai tri khac chwa duoc phén vao dau; Kinh doanh cac dich
vu vui choi gidi tri, du lich ; Ban 1é sén phdm thubc I4, thudc lao trong cac cira
hang chuyén doanh; Bén Ié sén phém thuéc 14 ; Dau tw dich vu khach san nha
hang, khu du lich.

Téng quan vé Ana Mandara Hué Resort & Spa

Toa lac triéc bai bién cat trdng dai 400 m, Ana Mandara Hue sang trong nam trén
khodng dat vudn tao canh cé dién tich 3 ha. Tai day c6 hé boi ngoai troi Ién, cac
gian choi spa ndi trén ao nudc. Ana Mandara Hue cach Thanh phd Hué 20 phut lai
xe va cach San bay Phu Bai 45 pht 14i xe. Khu nghi mat cung cép xe dwa don dén
thanh phé. Khu resort dwoc bao quanh bdi nhirng rudng ltia, pha Tam Giang dep
nhw trong tranh va ndm & khu vwon nhiét déi sum sué gbm cé cay dira, bai co, hd
sen.

Khu nghi dwdng cé 4 loai phong, biét thw bao gém:
v Biét thyr ¢ hd boi riéng

v Bigt thy hwéng bién.

AfD
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BAN CONG BG THONG TIN Ana Mandara

Cong ty Cé phan Thuan An

HUE VIETNAM ——

v Phong dbi
v Phong nghi cao cép.

T4t cé céac loai phong déu cé tAm nhin dep hwéng ra bién Thuan An. Phong thiét ké
theo két cau gb sang trong két hop véi gam mau hoang toc, quy phéi Resort cang té
thém vé dep sang trong va xa hoa.

Véi dich vu Spa khodng khéng gian mé sé tao cam giac thw gian, nhirng lan gié
thodng vi vu mang khuc nhac cla bién théi ri rao, bau khdng khi trong lanh cong vao
d6 1a ddi ngl nhan vién ddy kinh nghiém, than thién va an can s& mang lai cho ban
mét ki nghi tuyét vé.

4.2. Co cau td chirc cia Cong ty

Dai hoi déng cb déng

Dai hdi dong cé déng la co quan cé thdm quyén cao nhét cla Cong ty, quyét dinh

dinh huéng phat trién ngén, dai han, ké hoach kinh doanh va ké hoach tai chinh

hang ndm cla Céng ty. Dai hdi ddng ¢ déng bau ra Hoi ddng quan tri va Ban Kiém

soat.

Héi ddng quan tri

Hoat ddng kinh doanh va cac céng viéc ctia Cong ty phai chiu sw quan ly hoac chi

dao thuc hién cta Héi ddng quan tri. Hei déng quén trj la cor quan cé day du quyén

han @é thuc hién tat ca cac quyén nhan danh Céng ty dwoc quy dinh cu thé tai

khodn 2 diéu 108 Luat Doanh Nghiép Viét Nam, trir nhitng tham quyén thudc vé Dai

héi déng cb déng.

Ban kiém soat

Ban kiém soat bao gém: Trudng ban Kiém soat, thanh vién Ban Kiém soat chuyén

trach va thanh vién Ban Kiém soat khéng chuyén trach.

Ban Kiém soét thay mat cd déng thyc hién cdng viéc:
Kiém soat toan bd hé théng tai chinh va viéc thuc hién quy ché clia Cong ty.
Xem xét sb ké toan va cac tai lidu khac clia Cong ty va tinh hop ly, hgp phap
trong quan Iy, diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

- Kiém tra b4t thuwong theo yéu cu clia cb déng.

- Can thiép vao hoat dong cong ty khi can.

Ban Tong Giam déc

Do Hdi déng quan tri bd nhiém, bai nhiém, chiu trach nhiém truéc HDQT, quyét dinh

tat ca cac van Gé lién quan dén hoat déng hang ngay clia Céng ty.

AfD
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BAN CONG BO THONG TIN
Cong ty Cb phan Thuan An

HUE VIETNAM

Ana Mandara

4.3.

4. 4.

4.5.

Cac phong chirc ndng

Céc phong ban chirc nang hd trg cho Ban Téng Giam déc thuc hién cac ké hoach
san xuét kinh doanh ctia Céng ty dwoc van hanh tét.

Co cau cb déng
Danh séach cé déng nam giir tir 5% vén c¢6 phén cta Céng ty trér Ién

Can ctr vao danh sach c¢d dong clia Céng ty chét vao ngay 30/6/2012, c¢b déng s&
hivu tir 5% von diéu 1é clia Cong ty tré 1én bao gom:

68 Yersin, Nha Trang,

KhaniHes . S . 2o
1/B8 BHH Swv pham,

Phwéng Dich Vong, Quan 2.550.000 31,098%
Céu Gidy, Ha Noi ;

~ 1/4 Trdn Van Ky, Q.Binh
Thanh, TPHCM

 1.400.000 17,073%

© 1.800.000 21,951%

Ngudn: Céng ty Cé phan Thuén An

i RN 2088
| Cb déng phap nhan 01 1.800.000  21951%
| C&déng 14 ca nhan 48,171%

Ngudn: Céng ty C6 phan Thuén An

Danh sach céng ty me va cong ty con ctia Céng ty Cé phan Thuan
An, nhirng cdng ty ma Céng ty Cé phan Thuan An ndm giir quyén
kiém soat hodc cd phan chi phdi, nhitng céng ty ndm quyén kiém
soat hodc c¢bé phan chi phdi déi véi Cong ty Cé phan Thuan An:
Khéng co.

Hoat dong kinh doanh

Hién tai cac hoat déng kinh doanh chii yéu clia Céng ty Cé phan Thuén An bao gom:

AC
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BAN CONG B THONG TIN Ana Mandara

Céng ty Cé phan Thuan An HUE, VIETNAM ——

Nha hang, an uéng, khach san, lwu tru.

Mot sé hinh anh cta Ana Mandara Hué
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Céng ty C6 phan Thuan An
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BAN CONG BG THONG TIN Ana Mandara

Céng ty C6 phan Thuan An HUEMETNAM—

Céac san pham djch vu chinh cia Ana Mandara Villas

Dich vu Phéng

Khu nghi dwdng c6 tong cdng 78 phong bao gém 48 phong deluxe, 6 phdng suites
duplex, 20 biét thy Beach Villas, va 4 phong Pool villas. Tét c& déu dwoc trang bj hé
thong diéu hoa va lam mat tan tién. Khu vuc giai tri sang trong trong phong cén cé
thé bao gém cac quan bar mini, ca phé pit téng va cac loai tra thao dwoc, xa phong
handmade, céc loai kem, phong tdm dang muwa, tivi man hinh phang, wifi mién phi,
trai cay nhiét d&i, 4o choang béng, dép di bién, & cdm dién an toan va ban lam viéc.
Dich vu phong bao gém giét 14, dién thoai truc tiép va sé cé nhirng ngudi gitp viéc
don phong hang ngay cho khach hang.

Loai phéng $6 phong Dién tich (m?)
Deluxe 48 48
Beach Villa 20 96
Duplex 6 136
Pool villa 4 275

Deluxe tai Ana Mandara Hué Res_é:_ j:&__ S

Phong c6 dién tich 43m?, phong hwéng viedn hodc hwéng bién tao cam giac thodi
mai khi nghi ngoi tai phong, bén canh dé phong con dwoc trang bj day dd nhirng
trang thiét bj tién nghi hién dai sé tao cho khach cam giac that sw thoai mai khi nghi
ngoi tai phong.

Phong danh cho 2 nguoi
Phong cé 1 giwong dbi

Tién nghi - Dich vu trong phéng

=  Ban céng * Internet wifi tai sanh

= Ban lam viéc * Internet wifi trong phong
=  Bbntdm ndm * Kétan toan

» Cira sd (m& dwoc) = May sdy téc

= Dep ditrong phéng = Tivi

*  DPién thoai *  Truyén hinh cap - vé tinh
» Dién thoai quéc té * Talanh

*  Diéu hoa nhiét do = Voisen

* Dung cu pha tra / cafe

ArD
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara

Coéng ty C6 phan Thuan An HUE VIETNAM

Deluxe tai Ana Mandara Hué Resort & Spa

Beach Villa tai Ana Mandara Hué Res'ort_g_;_é_,

Biét thy hudng bién co dién tich 196m? bao gdm phong khach va phong ngd dién tich '
48 m?. Méi biét thy c6 san vuon va quang canh bién.

Phong dwoc trang bi day du cac trang thiét bi tién nghi hién dai sé giup cho khach
that sw thich thi va thw gian khi nghi dwéng tai resort.

Phong danh cho 2 nguoi

Phong c¢é 1 giwong doi

Phong c6 thé ké thém téi da 1 giudng phu

Tién nghi - Dich vu trong phong

* Ao choang tdm * Diéu hoa nhiét 46

= Ban cong = Dung cu pha tra/ cafe

= Ban lam viéc * [nternet wifi trong phong
=  Binh dun nwéc néng = Két an toan

* Bbn Jacuzzi »  May sdy toc

= Clra sb (m& duoc) = Tivi

= Dép di trong phdng =  Truyén hinh cap - vé tinh
= Pién thoai = Tl lanh

* Dién thoai quéc té = \oisen

AfD
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara

Cong ty C6 phan Thuan An HUE, VIETNAM ———

Beach Villa tai Ana Mandara Hué R ort

Duplex tai Ana Mandara Hué Resort & S

Phong co dién tich 136m’ thoang mat c6 tdm nhin hwéng bién.
Phong khach & tang trét va mét phong tdm voi sen.

Phong ngl véi mot phong tdm bén ddy dd tién nghi & lau mét bén canh cac phong
ngu.

Phong danh cho 2 nguoi

Phong cé 1 giwdng dbi

Phong co thé ké thém ti da 1 givdng phu

Tién nghi - Dich vu trong phéng

* Ao choang tdm = Piéu hoa nhiét dd

= Bancong = Internet wifi tai sanh

= Ban lam viéc = Internet wifi trong phong
= Bbn tdm nadm = May séy téc

= Clra s6 (m& dugc) *  Tivi

= Dép di trong phong = Truyén hinh cép - vé tin
=  Pién thoai = T{lanh

= Pién thoai quéc té = \/di sen

Pool Villa tai Ana Mandara Hué Resort & Spa

Biét thy c6 dién tich 275m? c6 hd boi riéng bao gdm phong ngd, phong khach va
phong tdm, c6 thém mét khu vweérn trude va sau cla hd boi biét thy tao cho khach
cam giac thoai mai khi nghi ngoi tai biét thy, va day cing chinh la noi nghi dwéng
tuyét voi danh cho khach khi chon noi day lam dia diém chirng chan cho ki nghi
dwdng cta minh.

Biét thu dwoc trang bi ddy dd céc trang thiét bi tién nghi hién dai.

AfD
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara
Céng ty Cé phan Thuan An ; :

HUE VIETNAM
Pool Villa tai Ana Mandara HueReso& pa.. e
Phong danh cho 2 ngudi
Phéng c6 nhiéu giuong don
Phong cé thé ké thém téi da 1 giuvong phu
Tién nghi - Dich vu trong phong
= Ao choang tdm *  Piéu hoa nhiét dd
= Ban cong = [nternet wifi tai sanh
= Ban lam viéc = [nternet wifi trong phong
= Binh dun nwéc néng = Kétantoan
* Bb&n Jacuzzi »  May sdy téc
» Clra sb (m& duoc) »  Tivi
= Dép di trong phong = Truyén hinh cap - vé tinh
*  Dién thoai = Tudlanh
* Pién thoai quéc té *  \/disen

Nha hang

= Nha hang Dining Lagoons

Vé&i tdm nhin ra bién, Lagoons la nha hang chinh cla khu nghi dwéng phuc vu bira
sang, trwa va téi.
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Am thue: Modern Bistro véi anh hudng ctia &m thuc Chau a.

Khéng gian: cdm hing tir chau A véi nhitng hd boi c6 tdm nhin ra bién, bao quanh
b&i nhirng nha nghi dw&ng nho va xinh dep.

Gi& mé clra: bira sang: 6am-10am, Trwa va tbi: 10h sang dén 10h chiéu
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=  Hué Flavors

Nha hang phuc vu cac mén an truyén théng Viét Nam va cla cung dinh Hué xuva.
Ngoai ra, v&i nhirng budi nhac cung dinh trong bira an trwra va téi sé gilp thyrc khach
trai nghiém phong thai clia hoang cung Cé dd xwa. Nha hang Hué Flavors chuyén
cung cép nhirng mén &n dugc ché bién thi céng theo hwong vi Hué véi thanh phan
chinh la hai san dja phwong.

Phong cach &m thuc: truyén théng Hué véi san vat dia phwong.

Khéng gian: 4m cung va lang man véi khung canh bién.

Gio m& cira: Bira tdi: 5am — 10pm, quén bar: 5pm - t6i

AfD
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= Agqua Pool Bar

Puoc dat nam gitra khung canh bién, khach hang cé thé thw gidn va tan hwéng
nhirng lan gié dai dwong mat mé tai Pool Bar. V&i dd ubng lanh, cocktail hodc d6 an
nhe, Aqua Pool bar |a 1 noi tuyét dep dé nghi ngoi.

Am thyc va khdng gian: khéng gian vudn nhiét d&i. Gié mé clra: 10am-10pm.

=  Sky terrace
Thuwéng thire tAm nhin toan canh bai bién Thuéan an va ngdm canh binh minh, Sky

Terrace 1a 1 noi tuyét v dé thudng thire nhirng chai Rose wép lanh va ném nhirng
mén &n nhe cta Chau a.

Phong cach &m thwe: Chau &.
Khéng gian: san thwong véi va tm nhin bao quéat bai bién Thuén an.

Gi®r m& clra: cudi budi chidu dén téi.

AFfD
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* In Villa Dining

Trong thoi gian nghi dwéng, khach hang cé thé thich nghi ngoi va thw gian ngay
trong chinh cén phdng cGa minh. Cung cép cho khach hang céc liya chon bira sang
voi rwou champagne, hay 1 bira trwa thinh soan tai bai bién khi ngdm hoang hén,
thwdng thirc 1 ly cocktail véi dd &n nhe Chéau 4 tai can biét thy riéng biét trén bién.

Trung tdm cham séc sirc khde va spa La Cochinchine

Khu vire spa déc dao clia Ana Mandara Hué sé mang dén cam giac nghi ngoi cao
cép cho khach hang. La Cochinchine cung cép dich vu massage mét toan than, tay
da chét, massage hwong liéu va liéu phap truyén thdng Ayurveda. Nhirng phuwong
phap tri liéu d&c biét mang phong cach chau & clta nhirng chuyén gia Viét nam, sé
giip qui hang cam thay héi phuc strc khoe, co thé thuw gian, tam tri va tinh than thoai
mai.

Phong tap thé duc — thé thao.

Trung tam thé duc cla ching téi dugc trang bi nhirng cong nghé hién dai bao gébm
phang tdm va phong x8ng hoi va c6 tdm nhin tuyét dep ra hd boi. Khach hang ciing
c6 st dung hd boi trung tdm hodc Iwa chon bai bién dai 400m véi nhigu dich vu giai

AFD 1
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tri trén bién lam noi vui choi cho minh.

Hop va Héi nghi

Khu nghi dwéng c6 1.320 m? gianh cho dich vu hop va héi nghi. Ana Mandara Hué 1a
dia diém hoan héo dé két hop gitra kinh doanh va gidi tri. Trung tdm Ana Mandara
dwoc trang bi nhivrng thiét bi nghe nhin téi tan danh cho nhirng héi thdo, sy kién va
bao gdm dich vu &n uéng cao cép khi hdi thao duwoc tb chirc tai day.

Dich vu du lich

Hué 1a 1 trong nhitng dia diém du lich ndi bat cta Viét Nam. Thanh phé Hué tirng 12
kinh @6 cla vwong tridqu Nguy&n tir ndm 1802 dén 1945. C6 dd Hué ciing 1a 1 di san
van héa thé gi¢i dwgc UNESCO trao téng. Khu Cam cung Hué da tirng & noi ma chi
c6 Hoang dé triéu Nguyé&n, thé thiép va nhitng quan lai dai thin dwoc phép ra vao.
Ana Mandara Hué sé gitip quy khach kham pha nhirng diém ndi bat ciia vung dat cé
dd dé cé thé tan hwdng nhirng trai nghiém khéng thé quén. Ngoai ra, Ana Mandara
Hué té chirc céc tour thdm quan khu di tich treéng ddu HS Quyén — 1 phién ban
chau A clia dau trwdng Coliseum La M3, cling nhw tham quan cau cb Thanh Toan,
tham quan nha rwéng Hué, ...

Ddng thi, khach hang ctia Ana Mandara Hué cé thé Iwa chon tour du lich bang xich
16 t&i nhirng ngach nhé clia thanh phé Hué xinh dep va cb kinh, dén nhirng noi ma
chi nhitng ngudi dan dia phwong méi biét, thwdng thirc ca phé véi ngudi dan dia
phwong hodc &n trwa trong 1 nha hang dam chéat Hué, ...

AfD
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4. 5. 1/ Doanh thu cac loai san pham va gié tri dich vu qua cédc ndm

Co cAu doanh thu tirng loai san phdm, dich vu ciia Céng ty qua cac ndm

Bang 1: Co cAu doanh thu tir nim 2010 — 2011 va 6 thang 2012
Don vj tinh: triéu ddng

Ngudn: Céng ty Cé phén Thuén An

Co céu loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu tirng loai san phém,
dich vu ctia Cong ty qua cac nam

Bang 2: Co céu lgi nhuan gop tir ndm 2010 — 2011 va 6 thang 2012
Don vj tinh: triéu déng

Nguén: Céng ty Cé phan Thuén An
Chi phi hoat dong kinh doanh dich vu

Bang 3: Ty treng cac loai chi phi tir ndm 2009 — 2010 va 6 thang 2011
Bon vj tinh: triéu déng
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4. 5. 2/ Nquyén vét liéu

| 24.58% 1650 1147%
216.39% 5571 3222% 3110 2162%
3 3 0ge% = i S
0.25%

242 105.94%

Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2010 — 2011 va Béo céo tai chinh 6 thang 2012

Bo, phomai nhap Phuc vy khach
khau nha hang

Coéng ty: Thanh Mai
Ngon Cb Dién;

Céng ty: Ngon Cbd
Pién; DNTN
Hao:Thanh Mai

o Bd, clru nhap Phuc vy khach
khau nha hang

Chile,  New

Zealand, My, Coéng ty: Vang Phap
Y, Phap, Nam Vang; CH Ruou A
Phi, Argentina, Chau, Cty Pa Léc
Tay Ban Nha

Rwou nhap khdu

(Vodka, Liquuer, Phuc vu khach
Champange, nha hang
Vang)

Rau xanh céac
. loai

Tréi cay Phuc vu khach H

Thit heo, bo, ga,
vit,ca cac loai

Phuc vy khach Hué-ViétNam  Truong Thi My L&

m  Chau Thj Van

Phyc vy khach Hut - Nguy&n Thi Thu Thao

Ngudn nguyén liéu lay tir cac nha cung cép trén thj tredmg Hué va cac Siéu thi. Hién
tai nguén cung cép &n dinh. Trong twong lai thi cling sé& én dinh. Nhitng nhan té cé
thé anh hwéng dén ngudn cung cAp nguyén vat liéu: thoi tiét, dich bénh, cac chinh
sach cia Nha Nwéc Viét Nam vé thué, nhap khau. ..

Céng ty co bién phap dé chi dong ngudn nguyén vat liéu dé gidm thiéu rdi ro bién
ddng gia: theo ddi, cap nhat théng tin vé thj trwdng gia ca nguyén vat liéu hang thang,
chuyén sang nhirng nguyén vat ligu thay thé khi can thiét. Tim kiém nhirng nha cung
cép khac c6 ngudn nguyén liéu ré hon, én dinh hon va chét lwong dam bao. Cé dyw
tri» ngudn nguyén vat liéu dé tranh sy tang gia trong twong lai: vi du rwou, bia, dé
hop...

ACE
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4. 5. 3/ Hoat déng Marketing

Céng ty co nhirng hoat ddng quang ba hinh anh trong va ngoai nwéc:

- Tham gia quang céo bao, kénh truyén nwéc ngoai: star movies, HBO, AXN,
MAX...

- Tap trung viéc ddy manh khach nuéc ngoai theo thi trerng Chau My, Chau Uc,
Chau A,

- Tap trung viéc day manh trang Web, thu hit khach hang truy cép nhiéu hon
Dang ky quang céo trén Google
Tap trung vao cac mang xa hdi nhu Face Book, Twitter, Flickr, Linked In

DAy manh ban phong cho khach 1& va khach dat tric tiép qua internet, tap trung
vao khach gia dinh va khach doan v&i sb Ieng vira va nhd

Tap trung tiép thi qua mang

- Lién lac cac cong ty du lich tai Hong Kong, Singapore, Malaysia, An D, Nhat,
Trung Quéc, Thai Lan, Philippines @& quang ba hinh anh khu nghi mat

- Tuyén quan ly kinh doanh tai Ha N&i va H& Chi Minh, ddy manh 2 thj treéong
chinh

Gri thong tin khuyén mai hang thang dén khach hang

Mei khach quay lai khu nghi mat bang cach gt thiép chic mirng sinh nhat va
giam gia dich vu phong.

Hop tac véi cac céng ty chuyén vé PR dé quéng ba hinh anh khu nghi mat
Két hop v&i cac géi dich vu tai Nha Trang dé glri cho cac cong ty du lich
Cap nhat nhirng hinh anh méi clia khu nghi dé quang ba tét hon
Thiét ké cubn sach gi¢i thiéu dam cwdi va hdi nghi
- Thiét ké t& roi quéng cao khu nghi mat
- Hop tac véi chl dau tw phat trién tiép thi
- Thuwéng xuyén tham gia cac sy kién dwoc td chire bdi cac cong ty Ion
- Tham gia trang web Trip Advisor va két néi vao trang Web ctia khu nghi mat
- Tap trung vao cac chwong trinh vé Golf va dam cudi

- Thanh lap hé théng hdi vién clia Ana Mandara

=
“»
3
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- Phat trién chwong trinh déc biét danh cho cac céng ty du lich

Ngoai ra, Céng ty con cé nhirng chién lwgc quang ba theo phan khac thi trieéong:
Khach doan

- Goi dién tryc tiép dén khach hang

- Goi dién tryc tiép dén cac cong ty du lich thi trwéng cao cép

Théng tin dén khach hang bang thuw dién tir
- Bb sung co s& dir liéu vé cac hiép hoi thwong mai clia cac nuwéc
Chinh Phu/Pai Str Quéan

- Goi dién tryc tiép dén cac dai sir quan. M&i cac dai si¢ quan tiém nang dén khao
sat khu nghi mat. Théng tin dén khach hang bang thw dién tlr

Khéach Lé

Lap ké hoach PR quang ba khu nghi mat qua céc phwong tién truyén théng, bao
chi.

- Quang cédo trén cac phuong tién truyén théng, tap trung sé thich dac biét cla
khach, &m thwc, spa, tudn tréng mat

- Cap nhat co s& dir lieu cta khach va gilr lién lac véi khach
- Déy manh dat phong trén mang, tim thém cac trang web ho tro dat phong

- Tham gia cac chwong trinh dat biét danh cho cac thanh vién ctia cac cong ty,
ngan hang ... dwoc cép thé giam gia

- BO tri t& roi, chuong trinh khuyén mai tai ban dén tiép tai san bay Lién Khuwong

- DAy manh ban phong va cac chwong trinh khuyén mai

- Tap trung vao cac thwong nhan nwédc ngoai dang séng va lam viéc tai Viét Nam
nhw Hong Kong , Bangkok, Singapore, Trung Quéc & Dai Loan théng qua cac

cong ty du lich, tap chi.

- Day manh viéc quéng céo théng qua sy gidi thiéu tir khach da & trong khu nghi
méat ‘

Cac céng ty du lich nwéc ngoai

- Trd thanh khu nghi mat chinh duoc gi¢i thiéu qua cac cubn sach quang cao cua
cac cdng ty I hanh vé khu vigc Déng Dwrong

ALD e
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- Lién lac cac cong ty du lich tai chau A méi ho hop tac dé tré thanh dai dién cho
Ana Mandara Villas Dalat

- Phat trién nhirng chwong trinh dat biét cho cac cong ty It hanh

- Khuyén khich cac céng ty I hanh I&n bang nhirng san phdm cé gia tri, chuwong
trinh dac biét

- Thiét ké cac chwong trinh, géi dich vu dac biét

- Lién lac thuwéng xuyén, tao médi quan hé tét véi cac cong ty It hanh

- Cap nhat thuwéng xuyén théng tin v& san pham cho cac céng ty Itr hanh
- Phéat trién manh chuwong trinh khach hang thuwéng xuyén

- Phat hanh cac chwong trinh d&t phdng sém dén céc cong ty It hanh dé kip thoi
quang ba

- Thw dién t&r cho cac cong ty du lich

Phat hanh tai liéu v& chuong trinh d&c biét, chwong trinh danh cho tuan trang
mat t&i tat ca déi tac quéc té véi cac hinh anh chét lwong cao

Tham di cac cudc trién 1am quédc té va gap gé cac cong ty | hanh Ién
- DAy manh quang ba tai khu viec Chau A va té chirc cac doan Fam Trip
Cac cbéng ty du lich trong nwéc

- Ké hoach méi cac dai dién cdng ty nghi tai khu nghi mat G& trai nghiém dich vy,
lap ké hoach cu thé va theo déi hang thang

- Tré thanh khu nghi mat chinh dwoc giéi thiéu qua cac cubn sach quang céo cla
céc cong ty It hanh vé khu vic Béng Duong

- Goi dién tryc tiép dén cac cong ty du lich, gi&i thiéu cac chwong trinh dac biét
dinh ki

- Phat trién nhirng chwong trinh dat biét cho cac céng ty Ir hanh

- Lap chwong trinh thuwéng cho cac cong ty cé sb lwgng dat phong I&n bang cach
hé tro thém cac dich vu hodc cac chwong trinh dac biét, nhdm vao nhirng sé
thich cta khach hang va ban ddc quyén cho mét sé céng ty Itr hanh nhét dinh

- Lién lac thuéng xuyén, tao méi quan hé tét véi cac cong ty Iir hanh

- Gi6i thiéu nhirng cong ty tét tai thi treéng Viét Nam cho céc dai ly Ity hanh nwédc
ngoai, tao ra nhirng chwong trinh dac biét riéng cho thj trvdong do
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Tao nhirng géi dich vu d&c biét/canh tranh cho thj treéng ndi dia. Tién hanh cac
kénh quéng ba béng trao dbi dich vu

Cap nhat thuwéng xuyén thong tin vé san pham cho cac céng ty I hanh

Gap g& thudng xuyén cac dbi tac tao méi quan hé

Céc céng ty du ljich khach doan

Ké hoach méi cac dai dién cong ty nghi tai khu nghi mat dé trai nghiém dich vu,
lap ké hoach cu thé va theo déi hang thang

Tré& thanh khu nghi mat chinh dworc giéi thiéu qua cac cudn sach quang céo cla
céc coéng ty I hanh vé khu vuc Déng Duong

Tao chwong trinh thwdng cho cac céng ty cé lwgng dat phong Ion

Chinh sach gia h&p dan cho loai phong co ban va phu thu cho céc loai phong
cao hon. Cac gaéi dich vy va didu kién dac biét cho cac doan

Lién lac thwéng xuyén, tao mdi quan hé tét véi cac cong ty Itk hanh
Quang ba réng rai hon

Goi dién truc tiép téi cac cong ty Ion

Day manh hoat déng tiép thi t¢i cac cong ty

B& sung co s& di liéu lién lac véi cac cong ty

M&i cac cong ty du lich 16n t chire FAM trip

Géi dich vu & Chwong trinh khuyén mai

Guri mail hang loat dén cac khach hang trong co sé& di liéu
Bb sung co s& dir liéu dé lién lac

Quang bé trén céc kénh thong tin 16n cho thj trweng cao cép
Mé& rong thi trwéng, lién lac quang céo tai cac trang web

Tham gia cac chwong trinh dac biét danh cho cac céng ty du lich va cong ty I
hanh vira va nhd

Thiét ké cac goi dich vu nhw : Spa, &m thuc..
Tham dy hdi che du lich tai dia phwong

Quang ba vé&i cac kénh thir 3 nhu ngan hang, cac té chire hiép hoi....
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Internet

- Tham gia cac mang ban phong va phat trién nhitng chwong trinh hép dan, cap
nhat kip thoi

- Két néi ban phdng qua mang véi cac mang xa héi nhw Twitter & Facebook

- Lién lac nhanh chéng v&i cac mang ban phong tryc tuyén dé cap nhat thong tin
va cac goi khuyén mai dé thu hut khach

- Cap nhat thong tin va gia ca kip thoi va chinh xac
- Thuc hién dong bd gia ca trén tat ca cac mang

- Thuec hién chudn bao cao hang thang dé dwa ra chién Iwoc thich hop

4.6. Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
4. 6. 1/ Tém tat mét sb chi tiéu vé hoat déng kinh doanh cia céng ty trong 2 ndm gén

nhét

Bang 4: Két qua hoat dong kinh doanh tir ndm 2010, 2011 va 6T/2012

Don vj tinh: triéu ddng

222208
T
(3.362)
1.496 & e .. -
(867 (@e2
(1.867) (8.928)

Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2010 — 2011

4. 6. 2/ Cac hop dong Ién dang thwe hién hodc da hoan thanh

Cac hop déng Ién da hoan thanh

oanh thu thuén
DKD

D

Loi nhuan thuan tir H

., GO VACATION Dich vu phong nghi, R
T THAILAND &n uéng, Spa, tour e '55;000fg,__..._ Hhmn 20E]
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4.7.

4.7.1/

4.7.2/

Céc hop déng Ién dang thuce hién

JTB-TNT CO., Dich vu phong nghi,

LTD an uéng, Spa, tour Nam 2012

Chinh sach déi véi ngwdi lao dong
Sé Iwong nguwoi lao déng trong céng ty
Tai thoi diém 30/6/2012, téng sb lao déng clia Céng ty la 183 ngudi.

Trong d6:

100%
0,55%

Chinh séch dao tao, lwong, thudng, tro' cdp

Ché dé lam viéc

Thei gian lam viéc clia Cong ty trong tuan la 48 gio.

Sé ca lam viéc la 3 ca; sb gir mdi ca la 8 gio.

Phu cép tién &n: 17.000 ddng/suét; &n khuya 10.000 dbng/suét

Trang thiét bj lao dong

Céng ty trang bi day du thiét bj d& phuc vu cho can bé céng nhan vién lam viéc:
Ddng phuc, giay, gang tay, khdu trang... Hang nam cé tb chirc hoc tap céng tac bao
hé va an toan cho tirng can bd céng nhan vién, mua sdm day du trang thiét bj can -
thiét.

Chinh sach Iwong

Chinh séach tra lvong: theo néng suét, chat lvgng cong viéc, ...

A
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4. 8.

Lwong ngoai gio: khdng thanh toan lwong ngoai gid, gidi quyét nghi bu.
Chinh sach khen thwéng

Nh&m khuyén khich déng vién can bdé céng nhan vién trong Cong ty gia tang hiéu
qua lam viéc, Cong ty cé chinh sach thudng, phic lgi dwa trén nguyén tic gan két
v&i hiéu qua va két qua thue hién nhiém vy san xuét kinh doanh.

Céng ty cling cé ché dé khen thudng dbi véi nhirng c& nhan va tap thé cé sang kién
trong cai tién phwong phap lam viéc, cé thanh tich chéng tiéu cwe, 1ang phi.

Ché dé phic lgi

Cong ty dong day dd nghia vu BHYT, BHXH va BHTN cho ngwéi lao dong theo quy
dinh hién hanh. Hang nam, Céng ty tb chirc cho can bd chi chét di tham quan nghi
duwdng.

Chinh sach dao tao

Cong ty thwéng xuyén dao tao vé chuyén mén cho nhan vién trwéc khi phuc vu
khach hang, dao tao vé quan ly, tham gia céc I6p dao tao trong va ngoai nwéce khi cé
nhu cau.

Chinh sach cé tirc

Két thuc nién do tai chinh HDQT cé trach nhiém xay dung phwong an phan phéi lgi
nhuén va trich Iap cac quy dé trinh Dai héi déng c¢b dong. Phwong 4n nay dugc xay
dirng trén co s& lgi nhuan sau thué ma Céng ty thu dwoc tir hoat ddng kinh doanh
trong ndm tai chinh vira qua sau khi da thwc hién nghia vu nép thué va tai chinh
khac theo quy dinh clia phap luat hién hanh. Bén canh dé, Céng ty cling xét ti ké
hoach va dinh hwéng kinh doanh, chién lwge dau tw mé rdéng hoat déng kinh doanh
trong nam t&i d& dwa ra mirc cd tirc dy kién hop Iy.

Tinh hinh hoat dong tai chinh

4.11. 1/  Céc chi tiéu co ban

AfD
Wl

Cong ty ap dung ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam.
»  Nién dé ké toan

Nién dd ké toan clia Cong ty bat dAu tlr ngay 01 thang 1 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nam.

= Trich khdu hao TSCP

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phap khau hao dwéng thang dé trir dan
nguyén gia tai san cb dinh theo thdi gian s dung wéc tinh, phi hop véi Quyét dinh
s6 203/2009/QD/BTC ngay 20/10/2009 clia Bo treéng Bo Tai chinh vé ban hanh ché
dé quan ly, st dung va trich khdu hao TSCB.
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= Mirc lwong binh quan

Pon vj tinh: triéu ddng/ngudithdng

15-2,0 E=ygaay
18-24  264-324

- Mtrc lvong binh quan
Téng thu nhap binh quan

Ngubn: Céng ty C6 phan Thuén An
* Thanh toan cac khoan ng dén han:

Céng ty thuc hién tt cac khoan ng' dén han. Can clr vao cac bao céo tai chinh nam
2009 - 2011 Céng ty da thanh toan dung han va day du céac khoan no.

= Cac khoan phai nép theo luat dinh:

Céac khoan phai nép cho ngan sach Nha nuwéc theo luat dinh hién tai Cong ty dang
déng la cac khoan thué (thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va cac loai
thué lien quan nhuw thué nha dét, ...)

Céng ty thwc hién viéc ndp cac khodn thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan phai ndp khac theo quy dinh clia Nha nwéc va cla Cuc thué
Tinh Thira Thién — Hué.

*  Téng dw ng vay ngan hang

Téng dw no vay

174,160

.. Lo 1,170
. S 250, 4,438
8 a0 17,508
. AV =hy B
84 2250 3,987
84 22.50 18,743
84 22.50 2,254
84 22.50 4,143
84 22.50 980
84 22.50 5,837
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84 22.50 2,033
84 22.50 3,781
s _22.50 1959
B4 0 s 2,381
84 22.50 779
84 2250 550
84 22.50 i 213
S 2250 100
84 22.50 76
84 22.50 43
84 22.50 1,815
B4 2250 1,571
84 2250 833
12 19.50 1,703
12 W T LR IR 277
12 19.50 37
12 19.50 ol
12 19.50 399
12 19.50 640
PR Sl s IR B L 1195
________ e 19.50 a4
4 ! 19.50 776
84 22.50 310
4 TR0 o e 367
& 19.50 353

o LR kOBl 7 19
X ML SRRSO TS .

s BRI L2 SRR L 903

4 PRI e et TN LTI T
G LE o IR Dl 1 S 84
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S6 dw no dén 30/06/2011

HoraShp ey Thé(r:hI;in)vay Lé; ;l).:ét
9 . uUsD Triéu déng
6082010144590 4 17.00 523
Téng céng 174,160 155,954

* Tinh hinh céng n¢

Khoan phai thu

Don vi tinh: triéu ddng

Chi tiéu

i F'hal thu khéch héng T
Tra truée cho nguoiban
Phai thu khac

Nam 2010 Nam 2011
1 903

5.194 1.333

80 91

Nguédn: Béo cdo tai chinh ndm 2010 — 2011

No¢ phai tra
Don vj tinh: triéu déng
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011
Nongénhen w7 2543
N¢ dai han 103.883 148.854

Nquén: Béo céo tai chinh ndm 2010 — 2011

4.11. 2/  Céc chi tiéu tai chinh chd yéu ndm 2010 — ndm 2011

Bang 5: Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Cac chi tiéu

bt N&m 2010 N&m 2011
Chi tiéu vé kha nang thanh todn
iHesoiharioanngdnbin. | . Lan Q47 0.4
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 022 0,17
Chi tiéu vé co chu vén
Hesolofengmieon. . Lén 4ss 0.70
Hé s No/Vén chii sé hiru Ladn 1,69 2,36
Chiti tiéu vé kha niing sinh Ie‘yr
AfD SECURITIES 32
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Cac chi tiéu Pvt - Nam 2010 Nam 2011
Lei nhuan sau t_hué{DTr : % _ S N/A N/A
LeishinssuienieaER % 20000202020 0 NA NA
Loi nhuén sau thué/Tong tai san % NA
Lgi nhuan tir HDKD/DTT % N/A © N/A

Ngudn: Béo céo tai chinh ndm 2010 — 2011

4.9. Héi dong quan tri, Ban Téng giam déc, Ban kiém soat, Ké toan
trwéng

» Danh sach Hoi déng quan tri

Tén Chure vu Nam sinh
Pham Quang Hung Chu tich HPQT
_NguyénThanhChwong  Thanh vién HBQT

Bui Van Tuynh Thanh vién HDQT

» Danh sach Ban Kiém soat

Tén Chirc vu Nam sinh

Ngé Minh Thanh Trwdng ban kiém soat

» Danh sach Ban Téng Giam déc

Tén Chtrc vu Nam sinh

Hoang Lé Quan Téng Giam déc

* K& toan trwéng

Tén Chire vu Nam sinh

Tén Nir Thdo Quynh Nhw Ké toan trwdng

\ N
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4.10. Tai san

Danh muc bat déng san Céng ty dang quan ly

‘Muyc dich st dung:

) quvdi st . ing :éth;cr ;: san xuét
" Thuan An,  détsbAlgsazeg o Con

huyén Phi 233m , ngay 14/1/2008 Hinh thirc: thué dét

Vang, e va hop ddng  va tra tién thué dét
Thira ' thue dat sd hang nam

Thién Hué 35HPTD  ngay
4/4/2007

- Gidy chirng nhan

Thi trén

Thei han sl dung:
dén 25/1/2056

Nguén: Céng ty C6 phan Thuan An

4.11. Ké& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuan va c¢é tirc nam 2012

Béng 6: M6t sé chi tiéu vé ké hoach san xuéat kinh doanh, lgi nhuén va cé tire

Pon

Ngubdn: Céng ty Cé phdn Thuén An -

4.12. Panh gia cua td chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tic

Dwéi goc do cua td chire tw van, Coéng ty TNHH Chirng khoan ACB da thu thap cac
thong tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat ddng kinh
doanh clia Céng ty Cd phan Thuan An ciing nhw Iinh vuc kinh doanh ma Céng ty
dang hoat déng.

Néu khéng cé nhirng di&n bién bét thwong gay anh hudng dén hoat dong cla Cong
ty, cac dy an clia Cong ty dién ra theo dung tién do thi ké hoach lgi nhuan ma Céng
ty da dé ra trong ndm 2012 1a c6 tinh kha thi.

ACD SECURITIES 34
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Chung téi cang xin Iwu y rang, céc y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwéi
g6c d6 danh gia cia mét t6 chire tw vén, dwa trén nhirng co sé théng tin dworc
thu thap c6 chon loc va dwa trén ly thuyét vé tai chinh chirng khodn ma khéng
ham y bao dam gia tri ctia chirng khoan cing nhw tinh chdc chan cta nhirng
s6 liéu dwoc dw béo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tw khi
tw minh ra quyét dinh dau tw.

4.13. Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta tdé chirc
ban dau gia

- Khodng cé.
4.14. Céac théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i cong ty

- Khoéng co.

AFD
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PHAN V
CcO PHIEU CHAO BAN
5.1. Loaichirng khoan : ¢b phiéu phd théng
5.2. Ménh gia : 10.000 ddng/cd phan

5.3. Téng s6 cd phiéu dw kién chao ban :2.450.000 cb phan
Thyc hién chao ban phan vén nha nuwéc theo Quyét dinh sé 12/TMDT-TGD ngay
01/02/2012 cGa Téng Giam dbc vé viéc chuyén nhuwong toan bd sé cb phan cla

Céng ty TNHH MTV Thwong Mai va Dau Tw Khanh Hoa tai Céng ty Cé phan Thuan
An théng qua hinh thirc ban dau gia.

5.4. Gia chao ban dy kién

DAu gia cong khai ra cdng ching véi mikc gia khdi diém 1a 10.000 déng/cd phin
5.5. Phwong thirc phan phoi

Chao ban cho céc nha du tw théng qua hinh thirc du gia cong khai ra céng ching
5.6. Thei gian va dia diém tbé chirc dau gia

5.6.1 Dia diém té chirc déu gia

S¢& Giao dich Chirng khoan TPHCM

5.6.2 Thoi gian té chirc diu gia
Theo Quy ché ban déu gia do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh
ban hanh.

5.7. Phwong thirc thwe hién dang ky mua cé phiéu
Tb chirc chao ban sé thuc hién viéc cong bd viéc chao ban trén cac phuwong tién
théng tin dai chung theo quy dinh hién hanh cla phap luat vé& Chirng khoan va Thi

trwong Chirng khoan, sau dé tién hanh cho cac nha dau tw dang ky thuc hién

5. 7. 1/ Dang ky mua c6 phiéu ctua céc nha dau tw tham gia dau gia

Déi twong tham gia diu gia

Déi twgng tham gia dAu gia la tat ca cac td chirc, ca nhan trong nwéc va ngoai nudc
(goi tit 1a nha dau tw) cé dd diéu kién tham dy theo quy dinh.

AfD
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Diéu kién tham dy dau gia

Cac td chirc, ca nhan tham gia déu gia phai dap (rng du cac diéu kién sau day:

~  Cé don ding ky tham gia ddu gia va ndp dung thoi han quy dinh.
- Nop da tién dat coc theo quy dinh.
- C6 céc gidy to lién quan.

Doi v&i ca nhan trong nwérc:

- C6 chimg minh nhén dén, gidy to tdy than hop 1.

—  Trudng hop nguoi tham gia dau gié Gy quyén cho ngudi khéc tham dy cudc dau
gia thi phai cé van ban ty quyén hop Ié.

- Ké khai dia chi cu thé, ré rang.

Dbi voi td chire trong nuwérc:

—  Ngudi dai dién hop phap cho té chirc tham dw ddu gid phéi ¢6 céc gidy t& nhu
quy dinh. Truong hop ngudi ding déu don vj truc tiép dang ky thi phédi xuét trinh
quyét dinh bé nhiém (thay cho gidy dy quyén).

—  Ba&n sao hop Ié van ban chirng minh tw céch phép Iy cta tb chic dé (gidy chimng
nhén ding ky kinh doanh, quyét dinh thanh Iap ...)

Déi v&i ca nhan, té chirc nwéc ngoai:

- Nha déu tw nuée ngoai gém: 1) Ngudi khdng cw trii la té chic kinh té tai chinh
nuwdée ngoai thanh 14p theo phap luat nude ngoai; 2) Nguwdoi khdng cuw trd la ngudi
nuwéc ngoai khéng thuéng trd & Viét Nam, ngucoi Viét Nam & nudc ngoai; 3)
Nguwoi cuw tri la nguoi nwée ngoai thudng tra & Viét Nam.

Nha dau tw nwéc ngoai cén cé:

v Bén sao H6 chiéu / CMND.

v Giay ty quyén hop Ié (néu cé).

v Va phéi mé& tai khodn tai céc t6 chirc cung (g dich vu thanh toén dang hoat

dong trén lanh thd Viét Nam va tuén thia phap luat Viét Nam. Moi hoat dong
lién quan dén mua c6 phan déu phai théng qua tai khoan nay.

5. 7. 2/ Thoi gian va dia diém ding ky va ndp tién coc

Thei gian lam tha tuc dang ky: Theo Quy ché ban dau gia do S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh.

Lich trinh thyc hién cu thé va nhivng diéu chinh vé thoi gian (néu cé) lién quan dén

AfD
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dot chao ban sé& duoc thong bao dén cac nha dau tw trvdc ngay thuc hién ban dau
gia.

5. 7. 3/ Ngquyén tac xac dinh gia ban
Két qua d4u gia ban cé phan duoc xac dinh theo nguyén tac:

— Nhing nguoi tré gié cao hon dugc quyén wu tién mua cb phén trén co sé sb
lurong cb phén ding ky mua va sb luong ¢ phén dugc chao béan. Trudng hop
nguoi bé gié cao nhét cé sé lugng ¢b phén dang ky mua it hon s6 ¢b phan duoc
chao bén thi s6 ¢ phdn con lai dugc xét ban cho ngudi cé mirc gié lién ké. Néu
s6 cé phén van con thi tiép tuc thuc hién nguyén tic trén.

_  Truong hop nhimg ngudi tham gia d4u gia tré gid bdng nhau nhung sé luong cb
phén chao bén it hon téng sé cé phdn ding ky mua thi quyén mua cé phén cua
céc bén duwoc xac dinh trén co so:

S6 06 :)hén 5k i S6 cb phén tirng nha dau tw dang ky mua gid bang nhau
nhadautw = y X .
durorc mua lai chao ban Téng sé CP céac nha dau tw dky mua gid bang nhau

5. 7. 4/ Lap va nép phiéu tham dw dau gié
Nha dau tw tw dién Phiéu tham du d&u gia. Phiéu tham dv dau gia hop 1€ la:
~  Phiéu do Tb chirc ban d4u gia cép;

- Cb6 déng d4u treo clia noi cap phiéu va d&m bao: dién day du, rd rang cac théng
tin theo quy dinh;

Phiéu khéng duwoc tdy xoa hodc rach nat;
Gia dat mua khong thap hon gia khdi diém;
- Téng sb cb phan dat mua t6i da bang murc dang ky;

Phiéu tham du d4u gia phai dwgc bd trong phong bi cé chir ky cla nha dau tw
trén mép dan phong bi theo quy dinh;

Nha d&u tw bd phiéu kin theo dung thdi han quy dinh tai cac Dai ly dau gia, noi nha
dAu tw 1am tha tuc dang ky theo Quy ché ban déu gia do S& Giao dich Chirng khoan
Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh.

Truong hop phiéu tham dy déu gia bj rach nat, tiy xoa: Nha dau tw phai lam Pon,
dbi, cAp lai phiéu tham dy d4u gia theo mau quy dinh sau khi da ndp phiéu ci.
Trwdng hop nha dau tw mét phiéu: Nha dau tw phai 1am don (theo méu quy dinh) dé
nghi dai ly cép lai phiéu méi va phiéu cii coi nhw khéng con gia tri.

Cac quy dinh khac

Duoc quy dinh chi tiét va cu thé tai Quy ché dau gia ban phan vén Nha nudc.

AfD
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5.8.

5.9.

5. 10.

5. 11.

5. 12.

Bao cao két qua chao ban

Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic viéc chao ban, SGDCK TPHCM sé lap
bao céo chao ban glvi Cong ty.

Cép Gidy chirng nhan s& hiru cé phan

Trong th&i gian 30 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc dot chao ban, td chirc chao ban
- Cong ty hoan tat thi tuc cdp Gidy chirng nhan s& hivu ¢ phan cho cac cb déng.

X ly trwdng hop c6 phiéu khéng ban hét

Sau khi két thic dot chao ban, néu sé lwgng b phan chao ban con dw lai chwa phan
phéi hét Céng ty sé tién hanh théng bao vé Téng Cong ty DAu tw va Kinh doanh Vén
Nha nwéc dé xi ly.

Gi&i han vé ty 1& ndm gitr d6i véi ngwdi nwée ngoai

Theo Quyét dinh sé 55/2009/QBD-TTg ngay 15/4/2009 cla Thi twéng Chinh pha vé
ty 1& tham gia clia nha dau tw nwéc ngoai trén thj tredng chirng khoan Viét Nam,
trong d6 quy dinh td chirc, ca nhan nwéc ngoai mua, ban cb phiéu trén thi trwéng
chirng khoan Viét Nam dwoc nam gitr tdi da 49% tdng sb cb phiéu clia cong ty.

Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Céng ty dwoc thanh lap thang 5 nam 2006 theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 3300389978 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Thira Thién Hué cép Ian diu ngay
16/5/2006. Theo quy dinh vé& han ché chuyén nhwong dbi véi cd déng sang lap dén
thoi diém hién tai cac han ché chuyén nhuong déi véi cd déng sang lap khéng con
hiéu lwe.

Cac loai thué cé lién quan

Céng ty hoat ddng c6 nghia vu déng thué TNDN, theo quy dinh hién hanh véi thué
suét thué TNDN doanh nghiép phai nép la 25%.

Cac loai thué khac, dwgc Cang ty thuc hién day du nghia vu theo ding cac quy dinh
clia phap luat.

Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Theo Quy ché ban déu gia do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
ban hanh.

AFD
nwe
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PHAN VI

PHUONG PHAP XAC BINH GIA KHO'I| BIEM

6.1

6.2

Cac phwong phap dinh gia sir dung

Phwong phap gia tri sb sach (Book value): la phwong phap tinh gia tri ¢ phan cta
mot cong ty dwa trén gia tri s6 sach clia tai san cong ty ma khéng tinh dén yéu té thi
treéng cla tai san.

Phuwong phap gia tri sb sach didu chinh theo gia tri loi thé kinh doanh cua doanh
nghiép: 1a phwong phap tinh gia tri cd phan clia mét céng ty dwa trén gia tri sé sach
cla tai san céng ty khéng tinh dén yéu té thi treéng cla tai sén va cé tinh dén gia tri
loi thé kinh doanh cla doanh nghiép. Trong do: Gia tri lgi thé kinh doanh cla doanh
nghiép dwoc xac dinh theo 2 phwong phap: a/ Xac dinh theo ty suét loi nhuan va lai
suat trai phiéu Chinh phd, b/ Xac dinh trén co s& loi thé vé vi tri dia ly va gia tri
thwong hiéu: Gia tri loi thé kinh doanh clia doanh nghiép = Gia tri loi thé vitri dia ly +
Gia tri thwong hiéu.

Phuwong phap P/E.

Phwong phap P/B trailing.

Két qua dinh gia

e ; ok Gia cb phan . Gia tri
- stt Phwong phap dinh gia : Xp Thongeb Gia tri theo
. : : (déng/cd phan) trong so

1 Phwong phap BV (31/12/2011) 9.020 80% 7.216
2 Phuwong phap P/E 21.460 10% 2.146
3  Phwong phap P/B 21.918 10% 2.192

Gia binh quan 11.554

HAN CHE CUA KET QUA DINH GIA VA DE XUAT GIA KHO'I BIEM

Do cac han ché trong viéc thu thap théng tin, s6 liéu lién quan dén dy an va tinh
hinh xay dwng khu nghi mat Ana Mandara Hué ciing nhuw s6 liéu ké hoach hoat
déng kinh doanh Céng ty trong ndm 2013 - 2016, Té chirc tw van da khong thé ap
dung phwong phap chiét khdu dong tién trong viéc xac dinh gia tri ¢d phiéu cla
Coéng ty.

Do Céng ty méi thanh 1ap va dang trong giai doan dau tw xay dwng co ban, tai san
chi yéu 1a chi phi ddu tw xay dyng co sé& ha tang (khodn muc tai san nay ciing méi
hinh thanh tir n3m 2010 dén nay), phwong phap té chirc tw van siv dung dé xac dinh
gia trj tai san clia Coéng ty la phwong phap gia tri sé sach va Phuong phap gia tri sé
sach diéu chinh theo gia tri Igi thé kinh doanh clia doanh nghiép. Trong do, phwong

)
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phap gia tri sb sach diéu chinh theo gia tri lgi thé kinh doanh clia doanh nghiép va
phwong phéap gia tri sé sach cung mét két qua.

Riéng vé phuong phap P/E va P/B, do Céng ty m&i hinh thanh, hoat déng kinh
doanh dich vu lwu tri chwa dat dwoc tinh én dinh nhw cac céng ty déi tha dang
giao dich tap trung trén thi trwdng chirng khoan xét theo tbc dd téng trwdng doanh
thu va chi sé hiéu qua hoat déng hoat déng kinh doanh), két qua cla phwong phap
P/E trailing va P/B sé& khéng phan anh dlng hoan toan gia tri thuwc clia Cong ty ma
chi c6 thé phan anh mirc gia ky vong nha dau tw vao cb phiéu cla cdng ty kinh
doanh nganh du lich va dich vu lwu trd, vi vay trong sb cla phwong phap P/E va
P/B sé thap hon so vé&i cac phuong phép khac.

Vé&i nhitng han ché trén, déng théi can ct tinh hinh thj trwéng ching khoan cé
nhiéu bién déng khéng thuan loi trong thei diém hién tai va cd phiéu cta Céng ty
Cd phan Thuan An chuwa dwoc niém yét chinh thirc trén thj trieéng chirng khoan
tap trung cing la yéu td anh hwdng dén tinh thanh khodn va tinh hap dan clia cb
phiéu Coéng ty. Ngoai ra, céng ty van con khoan 18 Ity ké nén theo déanh gia, chd
yéu la cac nha dau tv dai han méi quan tam dén cd phiéu nay vi chuva mang lai
dong cb tirc trong thai gian ngan han sép téi. Do d6, v&i muc tiéu thu hit nha dau
tw tham dw dau gia va thuwe hién thanh céng dot chao ban sb cd phiéu tai Cong ty
Cb phan Thuan An ciing nhw d@m bao nguyén tic “bao toan vén Nha nuwéc dau tw
tai cac doanh nghiép”, t& chirc tw van d& xuét ap dung ty 1& chiéu khau nhét dinh
v&i mirc gia binh quan nham thu hit déng dao nha dau tw tham gia dau gia. T
chirc tw @& xuét gia khdi diém chao ban cd phan cla Céng ty 1a 10.000 déng/cd
phan.
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BAN CONG BO THONG TIN Ana Mandara
Céng ty Cé phan Thuan An HUE.VIETNAM

PHAN VII

MUC DiCH CHAO BAN

Muc dich clia dot chao ban phan vén cla Céng ty TNHH MTV Thuong Mai va Pau Tw
Khanh Hoa tai Céng ty Cé phan Thuan An nhdm co cdu danh muc dau tw.

Viéc chao ban phan vén cia Céng ty TNHH MTV Thuong Mai va Dau Tw Khanh Hoa tai
Céng ty C4 phan Thuan An chi lam thay ddi co cdu cé déng, khéng lam thay ddi von chi s&
hiru.
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PHAN Vil

CAC NHAN TO RUI RO

y e 8

1.4

7. 3.

RUi ro vé kinh té

Téc d6 tang trudng ciing nhw nhirng nhan té anh hwédng bat Igi cho nén kinh té Viét
Nam déu anh huéng dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Téc do tang trudng
nhanh lam tang strc tiéu thu cia nguwdi tiéu dung va lam tang doanh thu ctia Céng ty,
ngwoc lai nhitng yéu té bét loi nhw: chi sé tiéu dung tang, gia ca hang hoa trén thé
gidi tang, lam phat cao v.v... d& &nh hwéng theo chidu hwéng bét loi cho ké hoach
kinh doanh ctia Cong ty.

Trong thoi gian gan day, nhirng bién ddng chung cta nén kinh té nhw ty I& lam phat
cao, gia xang dau leo thang,... da lam cho gia ca chi phi dau vao clia Céng ty tang
lén dang k&, anh hudng khéng nhé téi hiéu qua hoat dong clia cac Céng ty.

Rui ro vé luat phap

Hién tai, hoat déng cla Céng ty chju s diéu chinh cla Luat doanh nghiép. Theo
danh gia chung, trong thoi gian téi rii ro luét phap déi véi doanh nghiép la khéng cao
do Luat doanh nghiép ngay cang hoan thién va cac van ban hwéng dan kém theo
dang dan dwoc hoan chinh tao khung phap 1y én dinh.

Bén canh dé viéc gia nhap AFTA ciing nhw WTO, Viét Nam bwéc vao san choi
chung cua quéc té, do d6 luat phap clia Viét Nam cling phai c6 nhirng diéu chinh cho
phi hop véi xu hwéng chung cla thi trwéng va luat quéc té. Didu d6 sé gay anh
hwéng dén hoat dong ctia Céng ty trong giai doan hdi nhap nay.

Rui ro bat kha khang

Mbt s6 rdi ro mang tinh bét kha khang it c6 kha nang xay ra nhwng néu xay ra thi sé
tac dong dén tinh hinh kinh doanh cla Céng ty. D6 la nhirng hién twong thién tai
(han han, bao lut, ddng @4t v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy
mo lon.
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PHAN vill
CAC POI TAC LIEN QUAN TOI BOT CHAO BAN

TO CHUC TU VAN

CONG TY TNHH CHU’NG KHOAN ACB (ACBS)

Tru s& : 86 107N Trwong Pinh, Phwéng 6, Quan 3, Tp. Hb Chi Minh
pT : (84-8) 54.043.054
Fax : (84-8) 54.043.085
Website : www.acbs.com.vn
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Cong ty C6 phan Thuan An HUE VIETNAM———
PHAN IX
PHU LUC
1. Phulucl : Ban sao hop I& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
2. Phulycll : Ban sao hop I1& Diéu 1& cong ty
3. Phuluc il : Bao cao tai chinh nam 2010, 2011 va 06 thang nam 2012.
THAY LOI KET

Ban cong bd thong tin nay la mét phan cta hd so ban du gia cd phan cia cia Céng ty
TNHH MTV Throng Mai va Bau Tw Khanh Hoa tai Cong ty Cé phan Thuan An, duoc cung
cép cho cac nha dau tw nhdm muyc dich gilp cac nha dau tw c6 thé tw danh gia vé tai san,
hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va trién vong cua Céng ty trong twong lai. Cac
thong tin nay khong ham y bao dam gia tri cia ¢ phan va két qua dau tw vao cb phan sau
nay.

Ban cong bo théng tin duoc lap trén co s& cac théng tin va sb liéu caa Céng ty Cé phan
Thuan An, cung c&p nham dam bao tinh cong khai, minh bach, céng bing va bao vé quyén
cling nhw Igi ich hop phap clia cac nha dau tuw.

Cac nha dau tw nén tham khao Ban cong b théng tin nay trudc khi ra quyét dinh tham gia
dau gia mua c phan clia Céng ty.
Tran trong./.
Thira Thién — Hué, ngay _45 thang 8 nam 2012
CONG TY CO PHAN THUAN AN

TM. HOI PONG QUAN TR|
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